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CLAVE CONCEPTO NECESIDADES
TERMINOS DE REFERENCIA Y ALCANCE EJECUTIVO
1 ALCANCES DEL ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO
1.1 Preliminares de Proyecto *Criterios de localizacion en el contexto, implantacion, idea rectora o partido general o primeros esquemas tridimensionales
+ Estudio técnico de proyecto (Diagnostico, analisis de proyecto, marcos de referencia).
* Factibilidad de servicios (OMSAPA, CFE, Servicios de comunicacion)
* Gestiones de aprobacion de planos.
* Gestiones de suministro de agua potable, energia eléctrica y telefonica.
* Gestion de permisos de construccion.
1.2 Plan Maestro del Conjunto y obras exteriores. *Plano general arquitectonico de ubicacion de edificios.
*Definicion de accesos, andenes, cercas, casetas, circulacion vial, estacionamientos, pasos a cubierto, sefializacion, mobiliario externo, escaleras, rampas, nieles, areas
iardinadas. muros. portones. plazas. viveros. etc.
2 Proyecto Ejecutivo
EDIFICIO: CENTRO INTEGRAL DE SERVICIOS- DIRECCION GENERAL DE INGRESOS Y EXTERIORES
2.1 Programa arquitectdnico. *Se debera de dividir el proyecto en 3 etapas funcionales y operacionales cada una con su programa de ejecucion y presupuesto.
22 Estudio topogréfico completo. *Levantamiento topografico del terreno planimétrico y altimétrico con curvas a nivel a un distanciamiento no mayor de 50 cms.
2.3 Estimados de costos. *Se realizaran una vez terminados y aprobados por la dependencia y/o area responsable los planos constructivos del proyecto y contendra los costos por etapas y costos
globales.
2.4 Disefio arquitectdnico de edificios. * Memoria descriptiva del proyecto.

* Planos de localizacion y ubicacion del proyecto.

* Planos de plantas arquitectonicas.

* Planos Jardineria interior y exterior

* Planos arquitectonicos exteriores, (Estacionamientos, banquetas, etc.)
* Planos de plantas tipicas.

* Planos de escaleras, detalles de escaleras, cortes transversales
* Plantas de techos.

* Planos de elevaciones.

* Planos de secciones longitudinales y transversal.

* Planos de cielos reflejados.

* Planos de albafiilerias.

* Planos cubo elevadores.

* Planos de trazo y despieces.

* Planos de detalles constructivos.

* Planos de acabados.

* Plano de Herrerias.

* Planos de Cancelerias.

* Planos de Carpinterias

* Planos de cortes por fachadas

* Planos de Puertas y Ventanas..

* Guias Mecénicas elevadores.

* Planos de muebles y ubicacion de equipos en el caso de areas especiales.
* Planos ampliados de areas especiales, tipicas o modulares.

* Plano de detalles de pasillos y andenes cubiertos y descubiertos.
* Perspectivas de conjunto y de detalles de disefio.

* Visualizacion digital detalladas (Renders)

* Recorrido Virtual del proyecto interior y exterior.

* Simbologia.




Definicion deT sistema estructural general de todas 1as edificaciones y elementos que requieran por Normatvidad un calculo estructural.

2.5 Disefio estructural.
*Criterios estructurales.
* Notas escritas en los planos que incluyen tipo y calidad de materiales a utilizar.
* Planos de plantas de excavaciones.
* Planos de plantas de fundaciones.
* Planos de escaleras, detalles de escaleras, cortes transversales
* Planos de detalles estructurales.
* Planos cubo elevadores.
* Planos de elevaciones y secciones estructurales. Armaduras, muros y cerramientos.
* Planos de plantas estructurales de los edificios.
* Planos y detalles estructurales de obras secundarios (cielos falsos, obras exteriores, todo elemento que requiera detalle, secciones tipicas.)
* Plano de especificaciones generales. (cuadros de vigas, columnas, tipos de muros, tipos de fundaciones, etc., y especificaciones estructurales
basicas).
* Memorias de célculos.
* Eenanifiraninnae Tarcnirac
26 Disefio eléctrico. Nofas escritas en fos planos incluyendo tipo y calidad de materiales a ufilizar. * Planos def sistema de luminacion y conmutacion en general con sus defalles. * Planos deT
sistema de toma corrientes de uso general con sus detalles.
* Planos de instalaciones de Fuerza con sus detalles.
* Programacion de paneles.
* Diagrama unificar del sistema.
* Sistema de aterramiento con sus detalles.
* Sistema de pararrayos con sus detalles.
* Sistema de canalizacion.
* Planos de simbologia.
* Cuadro de cargas
* Memoria de célculos.
* Esnecificaciones técnicas
27 Disefio electromecanico. * Notas escritas en los planos incluyendo tipo de calidad de materiales a utilizar.
* Planos de requerimientos constructivos, fosas, anclas, platinas de sujecion, requerimientos estructurales especificos, etc. Instalaciones, detalles y graficos especificos de los
equipos electromecanicos, ascensores, montacargas, escaleras mecanicas, portones levadizos y/o similares. Informacion técnica de un elevador tipo segun el proyectado.
* La demanda eléctrica, instalaciones especiales y otros requisitos de cada uno de los motores eléctricos, (bombas de agua, plantas de emergencia, motores para ascensores,
escaleras, etc.), que operan a estos equipos a instalarse deberan ser disefiados y descritos en un expediente especial para ello y ademas agregarse como documento anexo en
el expediente técnico del proyecto, y constara de cantidad de equipos y sus ubicaciones, tipo de equipos, marcas, modelos, caracteristicas de los equipos, potencia (KW, HP,)
tension en voltios, amperajes, fases de potencia, frecuencia, etc.
* Memoria de célculos.
* Especificaciones Técnicas.
2.8 Disefio de instalaciones sanitarias e hidraulicas. Notas en 0s pranos incluyendo tipo y calidad de materiales a utiizar.
* Planos de escaleras.
* Plano de planta de conjunto y simbologia del sistema de abastecimiento de agua potable.
* Plano de planta de conjunto y simbologia del sistema de drenaje sanitario.
* Plano de planta del conjunto y simbologia del sistema de drenaje pluvial.
* Planos de planta y detalles de instalaciones hidrosanitarias en cada uno de los edificios del proyecto.
* Planos de isométricos y detalles de instalaciones hidrosanitarias en cada uno de los edificios del proyecto.
* Planos de planta, elevaciones, secciones y detalles de estaciones de bombeo de agua potable y suministro de agua al sistema de proteccion contra incendios.
* Planos de planta, elevaciones, secciones y detalles del sistema de potabilizacién del agua y para tratamiento y disposicion final de aguas residuales.
* Planos de plantas, elevaciones, secciones y detalles del sistema de eliminacion de basura e incineracion de documentos.
* Planos de detalles generales.
* Memoria de célculos.
* Fenacifirarinnes thenicag
2.9 Disefio de instalaciones de aire acondicionado y ventilacion natural. *Notas en los planos incluyendo tipo y calidad de materiales y equipos a utilizar.
* Descripcion de los sistemas a emplear en base a la propuesta de materiales y equipo a utilizar.
* Criterios de disefio.
* Plantas, elevaciones, secciones y detalles de ubicacion de centrales en edificios y canalizaciones de conduccion.
* Detalles generales.
* Memoria de célculo.
* Especificaciones técnicas.
2.10 Disefio red telefénica e intercomunicacion. *Notas en los planos incluyendo tipo y calidad de materiales y equipos a utilizar.

* Descripcion del sistema a emplear en base a la propuesta de equipos y materiales que se utilizaran.

* Criterios de disefio.

* Planos de plantas de redes de distribucion telefonica a edificios y ambientes. * Planos de plantas de redes de interfonos.
* Ubicacion de la central telefénica.

* Planos de detalles generales.

* Memoria de célculo.

* Especificaciones técnicas.




211

Disefio sistema de circuito cerrado.

* Descripcion del sistema a emplear en base a la propuesta de quipos y materiales que se utilizaran.
* Criterios de disefio.

* Sistema de Automatizacion.

* Planta de ubicacion de sensores o camaras fijas.

* Plantas elevaciones, secciones y detalles de la central de monitoreo y control.

* Planos de detalles generales.

* Descripcion del sistema de alarma por intrusion con sensores térmicos, acUsticos y/o de otros tipos.
* Memoria de calculo.

* Fsnecificaciones Técnicas

212

Disefio sistema contra incendio.

*Notas en los planos incluyendo tipo y calidad de materiales a utilizar.

* Descripcion del sistema a emplear en base a la propuesta de quipos y materiales que se utilizaran.
* Criterios de disefio (exterior e interiores).

* Planos de planta del sistema interior en los edificios.

* Planos de planta del sistema exterior.

* Planos de isométricos de instalacion y detalles del sistema de bombeo.

* Planos de detalles generales del sistema.

* Descripcion del sistema de alarma contra incendios que se empleara.

* Memoria de calculo.

* Fsnecificaciones de téenicas

213

Disefio sistema de agua potable y de riego auténomo.

Notas en Tos planos incluyendo fipo y calidad de materiales a Utiizar.

* Descripcion del sistema que se empleara.

* Andlisis de calidad de agua, caudal de la fuente y profundidad de la misma.

* Criterios de disefio y memoria de calculo.

* Planos en planta de ubicacion de pozos, cisternas y depositos.

* Planos en planta, elevaciones, secciones y detalles de conexiones con el sistema publico.
* Notas en planos con especificaciones técnicas y material a utilizar.

* Planos de simbologia.

* Planos de isométricos del sistema y detalles.

* Planos de planta, elevaciones, secciones y detalles de tanque elevado y cisterna (incluyendo anotaciones sobre especificaciones técnicas de bombeo, filtros y proceso de
construccion).

* Planos de detalles generales.

* Memoria de calculo.

* Eenacificacinnes Técniras

2.14

Disefio instalaciones de evacuacion.

* Notas en los planos incluyendo tipo y calidad de materiales a utilizar.

* Descripcion de puntos y rutas de evacuacion avalados por proteccion civil.
* Planos de detalles generales.

* Especificaciones Técnicas.

2.15

Presupuesto de la construccion y carpeta de cronograma de ejecucion.

*Se realizara y entregara una vez terminados los planos constructivos, presupuesto por cada etapa del proyecto anteriormente definida en donde contendra cantidades de obras
por unidad de medida(no lotes), costos unitarios y proyeccion de avances fisico financieros, Red CPM, diagramas de Gann.

* Catalogo de Conceptos

* Catalogo de Mano de Obra

* Explosion de Insumos

* NUmeros Generadores

* Precios Unitarios

*Presupuesto con unidad de medida v Precio Unitario. Presentado nor etana de construccion

EDIFICIO: DIRECCION DE REGISTRO CIVIL Y DIRECCION DE REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO

3.1

Programa arquitectonico.

*Se debera de dividir el proyecto en 3 etapas funcionales y operacionales cada una con su programa de ejecucion y presupuesto.

3.2

Estudio topogréfico completo.

*Levantamiento topografico del terreno planimétrico y altimétrico con curvas a nivel a un distanciamiento no mayor de 50 cms.

33

Estimados de costos.

*Se realizaran una vez terminados y aprobados por la dependencia y/o area responsable los planos constructivos del proyecto y contendra los costos por etapas y costos
globales.




3.4

Disefio arquitectdnico de edificios.

* Memoria descriptiva del proyecto.

* Planos de localizacion y ubicacion del proyecto.

* Planos de plantas arquitectonicas.

* Planos Jardineria interior y exterior

* Planos arquitectonicos exteriores, (Estacionamientos, banquetas, etc.)
* Planos de plantas tipicas.

* Planos de escaleras, detalles de escaleras, cortes transversales
* Plantas de techos.

* Planos de elevaciones.

* Planos de secciones longitudinales y transversal.

* Planos de cielos reflejados.

* Planos de albaiiilerias.

* Planos cubo elevadores.

* Planos de trazo y despieces.

* Planos de detalles constructivos.

* Planos de acabados.

* Plano de Herrerias.

* Planos de Cancelerias.

* Planos de Carpinterias

* Planos de cortes por fachadas

* Planos de Puertas y Ventanas..

* Guias Mecanicas elevadores.

* Planos de muebles y ubicacion de equipos en el caso de areas especiales.
* Planos ampliados de areas especiales, tipicas o modulares.

* Plano de detalles de pasillos y andenes cubiertos y descubiertos.
* Perspectivas de conjunto y de detalles de disefio.

* Visualizacion digital detalladas (Renders)

* Recorrido Virtual del proyecto interior y exterior.

* Simbologia

3.5

Disefio estructural.

=Definicion deT sistema estructural general de todas 1as ediicaciones y elementos que requieran por Normatividad Un Galculo estructurar.
*Criterios estructurales.

* Notas escritas en los planos que incluyen tipo y calidad de materiales a utilizar.

* Planos de plantas de excavaciones.

* Planos de plantas de fundaciones.

* Planos de escaleras, detalles de escaleras, cortes transversales

* Planos de detalles estructurales.

* Planos cubo elevadores.

* Planos de elevaciones y secciones estructurales. Armaduras, muros y cerramientos.

* Planos de plantas estructurales de los edificios.

* Planos y detalles estructurales de obras secundarios (cielos falsos, obras exteriores, todo elemento que requiera detalle, secciones tipicas.)

* Plano de especificaciones generales. (cuadros de vigas, columnas, tipos de muros, tipos de fundaciones, etc., y especificaciones estructurales
basicas).

* Memorias de calculos.

* Fenacificaninnac Taecnicae

3.6

Disefio eléctrico.

Nofas escritas en fos planos incluyendo tipo y calidad de materiales a utilizar. - Planos del sistema de luminacion y conmutacion en general con sus detalles. - Planos del
sistema de toma corrientes de uso general con sus detalles.
* Planos de instalaciones de Fuerza con sus detalles.

* Programacion de paneles.

* Diagrama unificar del sistema.

* Sistema de aterramiento con sus detalles.
* Sistema de pararrayos con sus detalles.

* Sistema de canalizacion.

* Planos de simbologia.

* Cuadro de cargas

* Memoria de célculos.

* Esnacificacinnes téenicag

3.7

Disefio electromecanico.

* Notas escritas en los planos incluyendo tipo de calidad de materiales a utilizar.

* Planos de requerimientos constructivos, fosas, anclas, platinas de sujecion, requerimientos estructurales especificos, etc. Instalaciones, detalles y graficos especificos de los
equipos electromecanicos, ascensores, montacargas, escaleras mecanicas, portones levadizos y/o similares. Informacion técnica de un elevador tipo segtn el proyectado.

* La demanda eléctrica, instalaciones especiales y otros requisitos de cada uno de los motores eléctricos, (hombas de agua, plantas de emergencia, motores para ascensores,
escaleras, etc.), que operan a estos equipos a instalarse deberan ser disefiados y descritos en un expediente especial para ello y ademas agregarse como documento anexo en
el expediente técnico del proyecto, y constara de cantidad de equipos y sus ubicaciones, tipo de equipos, marcas, modelos, caracteristicas de los equipos, potencia (KW, HP,)
tension en voltios, amperajes, fases de potencia, frecuencia, etc.

* Memoria de célculos.

* Especificaciones Técnicas.




Notas en Tos planos incluyendo tipo y calidad de materiales a ufilizar.

3.8 Disefio de instalaciones sanitarias e hidraulicas.
* Planos de escaleras.
* Plano de planta de conjunto y simbologia del sistema de abastecimiento de agua potable.
* Plano de planta de conjunto y simbologia del sistema de drenaje sanitario.
* Plano de planta del conjunto y simbologia del sistema de drenaje pluvial.
* Planos de planta y detalles de instalaciones hidrosanitarias en cada uno de los edificios del proyecto.
* Planos de isométricos y detalles de instalaciones hidrosanitarias en cada uno de los edificios del proyecto.
* Planos de planta, elevaciones, secciones y detalles de estaciones de bombeo de agua potable y suministro de agua al sistema de proteccion contra incendios.
* Planos de planta, elevaciones, secciones y detalles del sistema de potabilizacion del agua y para tratamiento y disposicion final de aguas residuales.
* Planos de plantas, elevaciones, secciones y detalles del sistema de eliminacion de basura e incineracion de documentos.
* Planos de detalles generales.
* Memoria de calculos.
* Fanacificacinnes téenicag
3.9 Disefio de instalaciones de aire acondicionado y ventilacién natural. *Notas en los planos incluyendo tipo y calidad de materiales y equipos a utilizar.
* Descripcion de los sistemas a emplear en base a la propuesta de materiales y equipo a utilizar.
* Criterios de disefio.
* Plantas, elevaciones, secciones y detalles de ubicacion de centrales en edificios y canalizaciones de conduccion.
* Detalles generales.
* Memoria de calculo.
* Especificaciones técnicas.
3.10 Disefio red telefénica e intercomunicacion. *Notas en los planos incluyendo tipo y calidad de materiales y equipos a utilizar.
* Descripcion del sistema a emplear en base a la propuesta de equipos y materiales que se utilizaran.
* Criterios de disefio.
* Planos de plantas de redes de distribucion telefonica a edificios y ambientes. * Planos de plantas de redes de interfonos.
* Ubicacion de la central telefonica.
* Planos de detalles generales.
* Memoria de calculo.
* Especificaciones técnicas.
3.11 Disefio sistema de circuito cerrado. * Descripcion del sistema a emplear en base a la propuesta de quipos y materiales que se utilizaran.
* Criterios de disefio.
* Sistema de Automatizacion.
* Planta de ubicacion de sensores o camaras fijas.
* Plantas elevaciones, secciones y detalles de la central de monitoreo y control.
* Planos de detalles generales.
* Descripcion del sistema de alarma por intrusion con sensores térmicos, acUsticos y/o de otros tipos.
* Memoria de calculo.
* Esnecificaciones Técnicas
3.12 Disefio sistema contra incendio. *Notas en los planos incluyendo tipo y calidad de materiales a utilizar.
* Descripcion del sistema a emplear en base a la propuesta de quipos y materiales que se utilizaran.
* Criterios de disefio (exterior e interiores).
* Planos de planta del sistema interior en los edificios.
* Planos de planta del sistema exterior.
* Planos de isométricos de instalacion y detalles del sistema de bombeo.
* Planos de detalles generales del sistema.
* Descripcion del sistema de alarma contra incendios que se empleara.
* Memoria de calculo.
* Esnecificaciones de téenicas
3.13 Disefio sistema de agua potable y de riego auténomo. ~Notas en fos planos incluyendo tipo y calidad de materiales a utilizar.
* Descripcion del sistema que se empleara.
* Andlisis de calidad de agua, caudal de la fuente y profundidad de la misma.
* Criterios de disefio y memoria de calculo.
* Planos en planta de ubicacion de pozos, cisternas y depdsitos.
* Planos en planta, elevaciones, secciones y detalles de conexiones con el sistema publico.
* Notas en planos con especificaciones técnicas y material a utilizar.
* Planos de simbologia.
* Planos de isométricos del sistema y detalles.
* Planos de planta, elevaciones, secciones y detalles de tanque elevado y cisterna (incluyendo anotaciones sobre especificaciones técnicas de bombeo, filtros y proceso de
construccion).
* Planos de detalles generales.
* Memoria de célculo.
* Fenarifirarinnas Téeniras
3.14 Disefio instalaciones de evacuacion. * Notas en los planos incluyendo tipo y calidad de materiales a utilizar.

* Descripcion de puntos y rutas de evacuacion avalados por proteccion civil.
* Planos de detalles generales.
* Especificaciones Técnicas.




3.15

Presupuesto de la construccion y carpeta de cronograma de ejecucion.

*Se realizara y entregara una vez terminados los planos constructivos, presupuesto por cada etapa del proyecto anteriormente definida en donde contendra cantidades de obras
por unidad de medida(no lotes), costos unitarios y proyeccion de avances fisico financieros, Red CPM, diagramas de Gann.

* Catalogo de Conceptos

* Catalogo de Mano de Obra

* Explosion de Insumos

* Nimeros Generadores

* Precios Unitarios

*Presunuesto con unidad de medida v Precio Unitario. Presentado nor etana de construccion

Expediente Técnico (o Especificaciones Técnicas).

En dependencia de los intereses del propietario, de acuerdos y términos
contractuales, de la forma de administracion para la ejecucion del proyecto y/o de
la magnitud del proyecto mismo, las Especificaciones Técnicas o el Expediente
Técnico se puede ordenar en varios volimenes, o en carpetas por temas de cada
uno de los estudios solicitados a los consultores y por cada especialidad
constructiva.

* Estudios Topografico, Geoldgico, de Suelos, Hidrolégico, Estimados de Costos y Presupuesto de la Construccion y Carpeta de Cronograma de Ejecucion.
* Especificaciones técnicas, memorias descriptivas y memorias de célculo seglin sea el caso, de cada uno de los items de los planos constructivos, del 3.14 al 3.27 del punto anterior.

Avrchivo en CD de todos los Planos Constructivos en Autocad.
Avrchivo en CD de todas las Especificaciones Técnicas o Expediente Técnico

Avrchivo en CD de una animacion de presentacion del Proyecto Arquitecténico, con visualizacién dindmica de objetos y paseo virtual en tiempo real.

Gestiones de aprobacion de planos.

Gestiones de suministro de agua potable, energia eléctrica y telefénica.

Gestion de permisos de construccion.

Asistencia técnica durante la contratacion y ejecucion de la obra hasta su finalizacion



